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V‘J[JWHU o dnia 6 OrE) J Lb Zalacznik do rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii

z dnia 13 listopada 2023 r. (Dz. U. poz. 2509)

WZOR

Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

& RODZAJ PISMA"

(] 2.1. wniosek do projektu aktu % 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[1 2.3. wniosek 0 zmiane aktu® ] 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

gi 3.1. plan og6lny gminy
(] 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizaciji

(] 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych

i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

(] 3.4. audyt krajobrazowy

[J 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO?

Adres skrytki sPUAP lub adres do doreczef elektronicznyCh®: .........csumsmmmirmres souvossnnrns assnsr cvesnssnnnroses

4.1. Czy skiadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

E\tak L] nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO%

6. DANE PELNOMOCNIKA?

(Nieobowigzkowo)

[J petnomocnik [J petnomocnik do doreczen
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M:ejscowosc e : SRR R Kodpocztowy

E-mail (w przypadku gdy peinomocn:k posaada adres e- mau)
Nrtel. (NIGODOWIBZKOWO): .uocianerisirmpmmmmenmsmmmmmessensesarasnnssrsssnssons o abnsiada s oA sa s o iRso o SRR N A R R SR L
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®): ..
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7. TRESC PISMA
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7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

||||||||||||||||||

||||||||||||||||||

uuuuuuuuuuuuuuuuuu

llllllllllllllllll

7.2.1. Nazwa 1.8.0, 7.2.3. Czy teren 7.2 4. Tresed
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje calosc
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
.................. L] tak

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypeinienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku 0 zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogoéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 732 7.3.3. Czy teren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.4.6. 1.9.1.
planu ogoinego |dentyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dzialki lub dzialek | obejmuje calo$¢ | przeznaczenia udzial wysokosc udziat
L miejscowego ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzchni | zabudowy [m] powierzchni
i planu dzialek symbol lub | zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania ewidencyjnych” | symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego przeznaczenia
terenu)”
[] tak B URTRORE. N I, b e
1 B S LI r TR I RTRTou IFPRPRTPRPRIEPRRNS RTTRPPETPRTTRICNN IRSPRIRTTEIREL

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
Kl Wyrazam zgode 1 Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg S$rodkéw komunikacii elektroniczne]
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.

z 2020 r. poz. 344).
9. ZALACZNIKI

(7 Pelnomocnictwo do reprezentowania skiadajacego pismo lub peinomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada

2006 r. 0 oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajgcy pismo dziala przez peinomocnika.

(1 Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pelnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

] (Nieobowiazkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki

ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

’[ﬂ (Nieobowi knij.D Inne zataczpiki —~ w przypadku zaznaczenia pola nalezy podac nazwy

e AL M s v con cnvirmimses
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zatacznikow.?
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10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe.

Podpi Data:

" Mozna zaznaczyé wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktorych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

% W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondencji skladajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje si¢ adres
zamieszkania albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub pelnomocnikow dane kolejnych
skladajacych pismo lub peinomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach | dolacza do formularza.

5 Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sig¢ w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

6 Maksymaina liczba znakow w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 wartoSc ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza si¢ na
osobnych stronach i dotacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4 kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie" (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatacznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;.

% Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pozn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zalgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, {j. ukry¢ dane osobowe.



iatqcznik nr 1 do wniosku do Planu Ogélinego Gminy Dygowo
whnioskodawca: I

Dc;tyczv dziatki nr: 326/2, obreb Dygowo

Data: I

Wnosze o zmiane projektowanej strefy planistycznej dia dziatki nr 326/2 (obreb
Dygowo) ze Strefy Otwartej (SO) na Strefe ustugowa (SU) z dopuszczeniem ustug turystyki, a
takze o wigczenie catej dziatki w granice Obszaru Uzupetnienia Zabudowy (OUZ).
Uzasadnienie wniosku:

1. Zapewnienie bezpiecznej i legalnej infrastruktury drogowej
Przedmiotowa dziatka, jako jedyna w calym ciggu sasiadujgcych nieruchomosci,
posiada w petni zatwierdzone i formainie uregulowane pozwolenie na Zjazd z
drogi publicznej o kluczowym znaczeniu komunikacyjnym. Lokalizacja
planowanej dziatalnoéci gospodarczej (wynajem luksusowych domkow
wypoczynkowych z infrastrukturg rekreacyjng / jacuzzi) w tym miejscu nie
wygeneruje koniecznosci tworzenia nowej, obcigzajgcej gming infrastruktury
zjazdowej ani nie wptynie negatywnie na bezpieczenstwo ruchu drogowego.
Wykorzystany zostanie istniejgcy, bezpieczny i petnowarto$ciowy potencjat
komunikacyjny dziatki.

2. Kontynuacja funkcji w pasie drogowym: Wnioskowana dziatka nr 326/2 znajduje
sie w ciagu przydroznym ulicy Kotobrzeskiej (DW 163), ktdry sukcesywnie i
naturalnie sie urbanizuje. W tym samym pasie i bliskim otoczeniu zlokalizowana
jest juz istniejaca zabudowa o réznorodnym charakterze — w tym budynek na
dziatce nr 321/4, instalacja fotowoltaiczna oraz funkcjonujace kawatek dale]
gospodarstwo z domem mieszkalnym rolnika. Wyznaczenie dla mojej dziatki
strefy mieszkaniowo-rekreacyjnej (lub wtgczenie jej do Obszaru Uzupetnienia
Zabudowy) stanowi logiczng kontynuacje zagospodarowania tego terenu i
wpisuje sie w istniejacy juz tad przestrzenny. '

3. Sasiedztwo infrastruktury OZE (Elektrownia Wiatrowa): W bliskim sgsiedztwie
nieruchomosci (kilka dziatek dalej) zlokalizowana jest i funkcjonuje elektrownia
wiatrowa. Obecnoé¢ tego typu infrastruktury technicznej w naturalny sposob
ogranicza predyspozycje tego terenu pod tradycyjng, wylgcznie mieszkaniowa
zabudowe jednorodzinng. Przeznaczenie dziatki pod funkcje ustugowo-
gospodarcza (SU) jest najbardziej racjonalnym rozwigzaniem urbanistycznym,
gdyz funkcja ta doskonale wspéfistnieje z sasiedztwem odnawialnych zrodet
energii i nie generuje konfliktéw spoteczno-przestrzennych.

4. Postepujace zagospodarowanie terenu: Nieruchomos¢ zostata juz w ok. 70%
ogrodzona {boki oraz tyt dziatki). Front dziatki celowo pozostawiono nieogrodzony
wytgcznie z uwagi na trwajace prace projektowe nad geometrig i lokalizacja
zjazdu z drogi wojewddzkiej. |



5. Zasada kontynuacji funkcji i tadu przestrzennego: Dziatka nr 326/2 stanowi
integralny element istniejacego szeregu i linii zabudowy w tym rejonie. Nadanie
jej funkcji ustugowo-turystycznej wpisuje sie w zasade przeciwdziatania
rozproszeniu zabudowy. Inwestycja ma charakter nieucigzliwy, o wysokich
walorach estetycznych, co harmonijnie uzupetni dotychczasowe
zagospodarowanie terenu i nie naruszy chronionego pasa przyrodniczego.

6. Pelna izolacja krajobrazowa i akustyczna przez zielert wysoka: Istniejgce oraz
planowane dwumetrowe ogrodzenie docelowo bedzie w catosci obsadzone
gestym pnaczem, tworzac zywa zielong $ciang. Dodatkowo, od strony ulicy oraz
wzdtuz granic bocznych, zaplanowano nasadzenia wysokich drzew. Taka
wielowarstwowa bariera roélinna zapewni catkowite, szczelne zastonigcie terenu.
Planowana mikro-inwestycja turystyczna (dwa domki na wynajem) bedzie
catkowicie niewidoczna z zewnatrz, nie wplynie negatywnie na estetyke wylotu z
Dygowa i idealnie wpisze sie w ekologiczne standardy gminy.

7. Rozwdj potencjatu turystycznego i korzysci dla budzetu gminy:
Realizacja projektu luksusowych domkéw wypoczynkowych o wysokim
standardzie odpowiada na rosngce zapotrzebowanie rynku turystycznego w
regionie. Inwestycja bezposrednio przetozy sie na wzrost atrakcyjnosci
turystycznej Gminy Dygowo, a takze przyniesie wymierne korzysci finansowe W
postaci statych, zwiekszonych wptywow do budzetu gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci (stawka pod dziatalno$¢ gospodarczg) oraz podatkow

dochodowych.

Whnioskowana strefa ustugowa dla dziatki nr 326/2 stanowi naturalng i logiczng
konsekwencje proceséw urbanizacyjnych, ktdre juz teraz dynamicznie zachodza wzdtuz ulicy
Kotobrzeskiej. Obecno$¢ w bezposrednim sasiedztwie farmy wiatrowej, farmy
fotowoltaicznej, istniejacych budynkéw oraz domu rolnika jednoznacznie potwierdza, ze
teren ten bezpowrotnie utracit swoj pierwotny, wytacznie produkceyjny charakter rolny.
Wprowadzenie zaawansowanej infrastruktury odnawialnych Zrédet energii (OZE) oraz
istniejacej zabudowy kubaturowej zmienito strukture przestrzenng okolicy na typowo
nodmiejska i zurbanizowang. W tym kontekscie, budowa nowoczesnego, zielonego
kompleksu domkéw turystycznych z prywatng strefg spa stanowi idealne dopetnienie tego
procesu. Inwestycja ta optymalnie zagospodarowuje przestrzen o charakterze
urbanistycznym, wprowadzajac estetyczne, ciche ustugi turystyczne, ktore harmonijnie facza
nowoczesna infrastrukture technologiczng z funkcja mieszkaniowo-siedliskowg sgsiadow,
zapobiegajac jednoczes$nie degradacji krajobrazu przez ciezki przemyst.

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie przestrzenia, nienaganny stan prawny
w zakresie dostepnosci do drogi publicznej oraz ewidentny interes spoteczno-gospodarczy
gminy, wnosze o pozytywne uwzglednienie wniosku w projekcie Planu Ogolnego Gminy

Dygowo.




